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Vergutungsmodell
Grundstruktur

Gesamtprojektbudget
des Bauherren

Direct Direct Direct
Cost Cost [

Chancen-Risiko-Pool:

ECE,

L

Budget des Bauherren
fir Planung und Bau
(Owner Cost)

Weitere Teilnehmer am

Bauherr IChancen-Risiko-Programm|

: Weitere Kosten-
i bestandteile fiir den
z.B. Grundstiickskosten, Bauherren und
eigenes Personal, etc. eigener Risikotopf
Pauschalierte Gewinne der
Teilnehmer am Chancen- Gewinn
Risiko-Programm
Bewertung von Unwagbar- :
keiten zum Zeitpunkt der c;.n h:g;ncy
Fixierung der Zielkosten (Risi pf)
Direkte Kosten
Einzelkosten der
Teilleistungen
Baustellen-
gemeinkosten
Allgemeine
Geschaftskosten .

Einsparungen
ggu. direkte
Kosten und
Contingency

Verteilung des Chancen-Risiko-Pools, abhéngig von:

Pauschalierte
Gewinne

Chancen-Risiko-Pool

Tatsachlicher Hohe der direkten Kosten

Zielerreichung bei vereinbarten Key Performance-Indikatoren
(KPIs)

Zuvor vereinbarten und ermittelten prozentualen Anteilen zur
Verteiluna

I"#$%& (AQ) -, ( H&'(/CA%-$3)"-#)!$$#1'03-@" )oE-.08$, AWYC

0%12D3)&('&B%&'51/%,
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' |Eckdaten zum Beispiel-Projekt (Borgebiude) | 5 2 A
Bereich | Nutzung BGF BRI mittlere | - = S g Weltere PrOJektangaben.
m? m*®  |Geschoss-| 5 & 3 '§ E B = . . o . .
hehem) | F 2|9 F 2| £ | - DasBirogebaude liegt im Innenstadtbereich einer GroR-
stadt und grenzt unmittelbar an ein Wohngebiet, die
Staffelg. |GroRraumbiiro 2480 | 10.340 4,17 Logistikflachen sind gering, DGNB Gold, tiberwiegend
6.0G Biiro (Zellen) 3.280 | 13.680 4,17 baiigleicha e
5.0G Biro (Zellen) 3280 | 13680 | 4,17 QUgIEICNE, ETAEEN;
4. 0G Biiro (Zellen) 3.280 | 13.680 4,17 - 2 Bauaufzlige mit KorbgroRe 1,4 m x 3,4 m, 1,5 to Tragkraft
3. 06 Biro (Zellen) 3.280 | 13680 | 417 - Anlieferzonen direkt an den beiden Aufziigen < 10 m,
2.0G Biiro (Zellen) 3.280 | 13.680 4,17 W ffhof mitt| Entf daii Aufaii
106G Bilro (Zellen) 3280 | 13.680 417 = ertstoffhof mittlere Entfernung zu den Aufziigen < 50 m,
EG Biiro (Zellen) 3.280 | 13.680 4,17 - Horizontale mittlere Wegeldnge in den Etagen zu den
UG 1 Technik, Lager 8320 | 29.800 3,58 Hebegeriten < 40 m
,
Ausbauphase (Lei ) 01.04.22 31.0323 12 | - keine erkennbaren Hohenunterschiede in den Etagen.
Summe 33.760  135.900 4,03
!
0112#3-((4/*.!1+H! &6&#(&(&*1789
|
| [ Eingabefelder | Referenzhshe (BRI/BGF in m)
] Biiro Hotel Wohnen inkaufscenter
| Referenzhdhe 4,00
! mittl. Geschosshéhe 4,03 4,00 3,50 3,30 4,40
3 Geschosshohenfaktor 0,99
|
BRI [m3] Ausbaufaktor Bewerteter BRI Bewertung projektspezifisch nach Grundriss
untergeordnet 29.800 0,50 14.789 Tiefgaragen, Lager, veredelter Rohbau, gro8e Flure,
. Einfacher Ausbau, groRraumig, Systembau (vorgefertigte Bauteile),
einfach 10.340 0,85 8.789 . .
| hallenartig, Einkaufscenter ohne Shopausbau
! ‘omol T G e kompletter Ausbau, Zellenbiiro (2 Personen), Hotel (héhere Kategorie),
- omplex : ! : hochwertige Wohnungen, Einkaufcenter mit Shopausbau
! besonderer Ausbau, feingliedrig, Zellenbiiro (1 Person), Hotel (niedrige
besonders 0 1,10 0 . P
I Kategorie), Wohnungen kleingliedrig
I Summe 135.900 118.560 [Bewerteter BRI in m* = BRI x Geschosshohenfaktor x Ausbaufaktor

Gewerbeabfall-
verordnung)

7 Wiederholungs- Gebsude mit

wertstoffe

Gebaude mit

Bronze/Silber)

Gebaude mit

11 = * 1\ % *
11; 5<=>(?2/*|@%$.-5(-'3)*).&3&*( !
111
HH 3
" . . . Bewertete BRI 118.560m 3
III'#$ Ermittlung Volumenleistung: - = 9.945m3/Mon.
Leistungsmonate 12 Mon.
g '
HI'H"196&' ()*+,-.-/*,0/12.-3405! |
*7 %,
Hnmee612!%7,-*7,*086-6%&5
Komplexitatsstate T 7 3 T
[Baulogistikfachbereich Kriterlum niedrige ‘moderate hohe Komplexitit sehr hohe
Komplexitat Komplexitit Komplexitat
[Aligemein und 1 Sensitivitdt der niedrig (z.8.im moderat (2.8, hoch (2.8. reines sehr hoch (2.8. Innen
bergreifend Umgebung Industrie-gebiet) gemischtes Viertel Wohngebiet) oder Altstadt,
‘oder Vorstadt- Touristen-zentrum)
bereich)
4 Logistikflachen vor Ort ausreichend (bis 0,3) moderat (0,3-0,5) gering (0,5-0,7) minimal (groRer 0,7) Kriterium 1 3
(Grundfléchenzahl Kriterium 4 3
o) Kriterium 5 2
5 Art der Baumafinahme einfache Nutzung einfache Nutzung gemischte Nutzung Spezialbauten mit — Krfter!"m 5 4
(2.8. Lagerhalle) mit komplexer {2.8. Einkaufs- hohem Kriterium 7 2
Koordination (.8 zentrum, Koordinations-
‘Wohnung) Quartierent- aufwand (2.B.
wicklung) Krankenhaus, 28
Flughafen, Bahnhof, mogliche Bandbreite 1 bis 4
Quartierent-
& Nachhaltigkeitsan- nur der - —
forderung gesetalicher einer Zertifikate im Zertifikate im Ermittlung Aufwandsvolumenleistung:
Vorgaben (2.8 Entsorgungsbilan: niedrigen bis hochsten Niveau . - o
Kreislaufwirt- 2ur Trennung mittleren Niveau (2.8. 0GNB - aus der LLA-Matrix (s. 1.1): Bandbreite Logistikmanagement
11 schaftsgesetz und angefallener {2.8.DGNB Gold/Platin) 6.000 - 12.000 m3/Mt. u. Mann

*|Bandbreite Komplexitat: 1 - 4 entspr. 3
Bandbreite Logistikmanagement (m3/Mt.) 6.000 - 12.000

Gebaude mit

faktoren in der Uberwiegend entpr. 6.000
Bauweise baugleichen Etagen baugleichen Etagen, Verhaitnis zwischen individueller 12.000m*/Mt. - (2,8 - 1)/3 x 6.000 m*/Mt. =
(2.8. Buro) aber Kleinteilige baugleich und Raumnutzung (2.8. 7
Raumteilung (2.8. Individualitat (2.8. Bahnhof) [ 8.400 m3/Mon. u. Arbeitskraft
Hotel oder
‘Wohnungsbau)
. I =
Bty Ergebnis Aufwand 9.945 m*/Mon.
Logistik S ——— - x L —) 8 =20 4 x 12Monate = 14,2 Arbeitsmon.
Logistik 8.400 m*/Mon. u. Arbei

fiir die Koordinaton der 6 Logistikaufgaben

I"#$%& ATH6-'%& (I"-#:#-$)EE!
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0%1203)&('&8%&'51/%,



L@571,/MID*)%'1*,/16%##%=9,*,)

I1"#$%&'()*+,-.#/0*12308#6#$%7044*20-&892*1

dies entspricht bei einer Regelmonatsarbeitszeit von 174 Stunden

95 Arbeitsmonate

3.2 Abschatzung Abfalltransporte

it
H Transportbedingungen Punktesystem Gewichtung
1 2 3 n
H 1.1 Material |Horizontale mittlere Wegelangen auf dem Baufeld <15m <30m <50m ab 50 m 15%
i zwischen Bauaufzug etc. und Anlieferzonen
i oder Horizontale Wegelangen auf dem Baufeld zwischen <30m <50m <100 m ab 100 m 15%
" 1.2 Abfall Bauaufzug etc. und Wertstoffhof
2. Horizontale mittlere Wegeldngen in den Etagen (GroRe |< 20 m <40m <70 m ab70 m 15%
# Etagenflachen) zu den Hebegeraten
=l FY Anzahl der Geschosse <4 <7 <10 ab 10 20%
it
4. Art des Hebegeréts (Kran, groBer Bauaufzug, kleiner grolRer wie unter 1, [uberwiegend |ausschlieRlich 40%
# Schragaufzug) Bauaufzug jedoch am Kran Kran
H direkt am Geriist oder
Rohbau teilw. Kran
it
oder
H Schragaufzug
H 5. zu Uberbriickende Hohenunterschiede in den Etagen keine selten, bis selten, Gber 20|groRere 10%
" (Kabelbriicken etc.) 20 cm cm Anzahl von
Hoéhenunter- |Hoéhenunter- [Hohenunter-
# schied schied schieden
it
H « .
M 3.1 Abschatzung Materialtransporte
H Transport- Punkte Gewichtung Summe
4+ | bedingungen in % in % - -
Material Ermittlung Transportaufwand Material:
# 11 1 15% 15% - aus der LLA-Matrix (s. 1.1): Bandbr(e)i;ezM:tze;i:l;ra/ns:wrt
# () 0, 2 =V, JJm
2. 2 15? 30°/° entpr. 0,12 Std./m?*
H 3. 3 20% 60% - Bandbreite Transportbedingungen: 100 - 400% entspr. 300%
1 4. 1 40% 40%
5 1 10% 10% - Ermittlung: 0,12 Std./m®+ (155 - 100)/300 x 0,125td./m?* =
# [0,14 Std./m?
# Gesamtsumme 155%
# |mogliche Bandbreite 100% bis 400%
it
H Aufwand Materialtransport: Bewerteter BRI  x Transportaufwand Material j
#
# Transportaufwand Material 118560 m*  x 0,14Std./m* = 16.598 Std.
it
it
H
#
H Transport- Punkte Gewichtung Summe
# | bedingungen in% in%
" Abfall Ermittlung Abfalltransportaufwand:
1.2 2 15% 30% - aus der LLA-Matrix (s. 1.1): Bandbreite Materialtransport
H 2. 2 15% 30% 0,06-0,12 Sl:cl./m’3
# 3. 3 20% 60% Bandbreite Ti rtbedi e;(;gr. EB%G/Std.t/m 300%
> = - Bandbreite Transportbedingungen: - 400% entspr. 300%
# 4. L s 40% - Ermittlung: 0,06 Std./m3+ (170 - 100)/300 x 0,06 Std./m?* =
5 1 10% 10%
H [0,07 std./m?
# Gesamtsumme 170%
# |mogliche Bandbreite 100% bis 400%
H
H Aufwand Abfalltransport: Bewerteter BRI x  Transportaufwand Abfall 1
#
i Transportaufwand Abfall 118560m*  x 0,07 Std./m? = 8.299 Std.
" dies entspricht bei einer Regelmonatsarbeitszeit von 174 Stunden = 48 Arbeitsmonate
|
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